UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU LUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1344Qb-UBND Ph( Luong, ngay 27thang 5 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat 17 16 dat tai Khu dan cur
Duong Ty Minh, thi tran Pu (nay la x6m Dwong Ty Minh, xa Phu Luong)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU LUONG

Céin cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Bat dai nam 2024, Ludt Sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt
Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt
dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cac Té chirc Tin dung sé6 32/2024/QH1S5
ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Luadt Sira doi, bo sung mot so diéu
cua Luat ddu gia tai san nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dat dai;

Can cit Nghi quyét sé 66.11/2026/NO-CP, ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh xir Iy khé khén, viedng mdc vé dau gia quyén sir dung dat trong truong
hop giao dit & theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét so 33/2025/INQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia HPND
tinh Thai Nguyén ban hanh quy dinh vé Bang gia dat lan dau nam 2026 trén dia
ban tinh Thai Nguyén,

Can cir C4c Quyét dinh ciia UBND tinh Théi Nguyén: Sé 3417/0D-UBND,
ngay 30/12/2024 vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén
PhU Luong; sé 1610/0D-UBND, ngay 28/5/2025 vé viéc giao ddt cho Ban Qudn
Iy dw dn dau tw xdy dung huyén Phii Lwong dé thwc hién dau tw xdy dung ha
tang Khu déan ¢ Dwong Ty Minh, thi tran Pu, huyén Phii Luong;
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Can cir Cac Quyét dinh ciia UBND huyén Phii Lwong: Sé 2802/0P-UBND,
ngay 17/8/2012 phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cie Dwong Ty Minh, thi trdn
Pu - huyén Phii Luwong; s6 3364/0D-UBND, ngay 27/8/2013 ciia UBND huyén
Phii Lirong phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét khu déan cur Dwong Ty Minh,
thi tran Pu - huyén Phii Luwong; sé6 3793/0P-UBND, ngay 08/8/2016 phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dén cw Dwong Tuw Minh, thi tran Pu,
huyén Phii Luong (lan 2);

Can cit Quyét dinh sé 296/0D-UBND, ngay 19/7/2025 ciia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc diéu chinh Ké hoach dau tw céng trung han giai doan
2021-2025 va hang nam cia cdp tinh, cdp xd va giao tham quyén cho UBND
cdp xd trong linh vue dau tw cong;

Thue hién Két ludn sé 175-KL/PU, ngay 26/3/2026 cua Ban Thuong vu
DPang iy tai Héi nghi lan thir 12, khod |, nhiém ky 2025 - 2030;

Theo dé nghi Phong Xdy dung, Néng nghiép va Méi truong tai To trinh so
06/TTr-PKT ngay 21/5/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén st dung dat 17 16 dat tai Khu dan
cu Duong Tu Minh, thi tran Pu (nay 1a x6m Duong Ty Minh, xa Phu Luong), cu
thé nhu sau:

(C6 Phwong an dau gid quyén sir dung ddt kém theo)

Piéu 2. Phuong an dau gid trén 1a cin c dé Trung tdm Dich vy tong hop
phdi hop véi cac co quan, don vi c¢6 lién quan thyc hién dau gia quyén st
dung dat ¢ dé giao dat c6 thu tién str dung dat tai cac dy 4n trén dia ban x4
Phu Luong theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céac 6ng (ba) Chanh Van phong HDND va UBND x&, Truong phong Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Giam doc Trung tdm Dich vu tong hop,
Trudng thué co sé 4 tinh Thai Nguyén va cac to chirc, ca nhan ¢ lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. -

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 3;
- Lanh dao UBND x3;

- Luu: VT, XD NNE/I%/
— y uf_’_‘

CHU TICH




Phu luc

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT 17 LO PAT TAI
KHU DAN CU DUONG TU MINH, THI TRAN PU (NAY LA XOM
DUONG TU MINH, XA PHU LUONG)

(Kem theo Quyét dinh s6

dau gia theo bang sau:

/ODb-UBND ngay /5/2026 ciia UBND xd Phui Luong)

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi cac thira dit, khu dat
diu gia
- Céc thira dat dau gia thugc xé6m Duong Tu Minh, xa Phi Luong thudc
Khu dan cu Duong Tu Minh, thi trAn Pu. Vi tri, dién tich, loai dat cac thira dat

STT Lo dat theo l?an do d!asc;,:l:;h Dién tich L()’i.li Ghi chi
quy hoach | So thira . (m2) dat
ban do
1 102 755 5 132 ODT | 2 mat duong
2 132 741 5 100 ODT
3 133 742 5 100 ODT
4 134 743 5 100 ODT
5 135 744 5 100 ODT
6 136 748 5 100 ODT
7 137 747 5 100 ODT
8 138 746 5 100 ODT
9 139 745 5 100 ODT
10 140 749 5 100 ODT
11 141 750 5 100 ODT
12 142 751 5 100 ODT
13 143 752 5 100 ODT
14 146 754 5 100 ODT
15 147 753 5 100 ODT
16 148 756 5 100 ODT
17 169 733 5 100 ODT

- Tai san gan lién voi dat: Khong co.

2. Hién trang khu dat, hién trang ha tang k¥ thuit gin lién véi dat

- Hién trang khu dat: Khu dat da duoc giai phong mit bang xong, di diéu
kién dau gid quyén st dung dat;

- Hién trang ha tﬁng ky thuat: Khu dat dang hoan thién ha tr:fmg ky thuat
theo tién do thyc hién du an dugc phé duyét.




3. Hinh thitc, thoi han sir dung dit ciia cac thira dat khi dau gia quyén
sir dung dat

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong qua
dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han str dung dat ddi v6i dat ¢: Lau dai.

4. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién diu gia cac thira dat

Quy II nam 2026.

5. Poi twong va dicu kién dwgc tham gia dau gia

- P6i tuong tham gia ddu gia: Ca nhan thudc d6i tuong duge Nha nudc
giao dat c6 thu tién sit dung dat c6 nhu cau sir dung dit dé lam nha o.

- biéu kién duoc ding ky tham gia du gia:

+ Thudc d6i tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 cta Luat Dat dai nim 2024;

+ Piéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé ddu gia tai san.

- Nhitng nguoi khong dugc ding ky tham gia dau gia:

+ Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khd khan trong nhéan thirc, lam chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhan thirc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh.

+ Nguoi 1am viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi duoc chu s¢ hitu tai san ay quyén xu 1y tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.

+ Cha, me, vo0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc chu
so hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cia phép luat.

+ Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

6. Chi phi to chirc thwe hién viée dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC, ngay 22/01/2025
ctia Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gi4,
tién dit trude ciia ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhan lai theo quy dinh cta
phap luat vé dau gia tai san.
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7. Dy kién gia khoi diém, budée gia, khoin tién dit trwde phai ndp khi
tham gia diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat

- Du kién gia khoi diém: Can ctr Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HPND, ngay
10/12/2025 ban hanh quy dinh vé Bang gia dat lan ddu nam 2026 trén dia ban
tinh Thai Nguyén, xac dinh gia khoi diém d6i voi 16 dat 01 mit duong 1a
7.500.000 dong/m? va dbi véi 16 dat 02 mat duong 1a 7.500.000 dong/m? x 1,1 =
8.250.000 dong/m>.

- Bu6c gia: Mbi budce gia du kién 1a 300.000 dong d6i véi gia khoi diém
dudi 10.000.000 dong/m?3(mot don vi tinh dé dau gia).

- Tién dit truée phai ndp (dit coc) khi tham gia dau gia: Ngudi tham gia
dau gia phai ndp tién dat trudc 1 30% gia khoi diém cua tai san ddu gia.

8. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia 4p dung

- Hinh thtrc dau gia: DAu gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

9. Pon vi dwoc giao to chirc thwe hién dau gia quyén sir dung dat

- Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat: Trung tam
Dich vu téng hop xi Phii Luong.

- Trung tdm Dich vy tong hop xa Phu Luong c6 trach nhiém tham muu to
chtrc Ira chon va ky hop dong thué don vi to chie thuc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

10. Cong nhian két qua tring dau gia quyén sir dung dat; nop tién sir
dung dit sau khi c6 quyét dinh cong nhian két qua tring dau gia va giao
dat, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

a) Cong nhin két qua dau gia quyén sir dung dat

- Can ctr bién ban dau gia tai san, Trung tam Dich vy tong hop trinh UBND
x4 ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat;

- Uy ban nhan dan x4 Phu Luong ky ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén sir dung dat da ban dau gia thanh cong dé giri cho
Thué co so 4 tinh Thai Nguyén va ngudi tring dau gia quyén st dung dat.

b) Nop tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dat

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia cia UBND x& Phii Luong, Thué co s¢ 4
tinh Thai Nguyén giri thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho nguoi
da trang d4u gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué;

- Nguoi tring ddu gia c6 trach nhiém ndp day du tién vao Ngan sach nha
nuéc theo dang thoi han Thong bao cia co quan Thué, thdi gian ndp tién trong
vong 20 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
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tién 13i (néu coO) duogc chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thyc hién nghia vy
tai chinh cua nguoi str dung dat.

Trudng hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring
d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh thi sau thdi han phai hoan thanh viéc nop
tién ghi trong phuong an d4u gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, Thué co so
4 tinh Thai Nguyén c6 trach nhiém thong bao dén Trung tim Dich vu tong hop
trinh Chu tich UBND xa huly quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi
trang d4u gid khong duoc nhan lai tién dat coc. Dbi véi truong hop ngudi trang dau
gia da ndp nhiéu hon khoén tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh
1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

- Thué co s6 4 tinh Thai Nguyén thong bao cho Trung tdm Dich vu tong
hop va Phong Xay dung, Nong nghiép va Moéi trudng vé viéc ngudi tring dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

c) Giao dat va cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho nguoi
tring dau gia

Sau khi da nhan dugc théng bao ctia Thué co sé 4 tinh Thai Nguyén vé viéc
nguoi tring d4u gia da hodn thanh viéc ndp tién sir dung dét, cac khoan phi, 18 phi
khac theo quy dinh, Phong Xay dung, Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién cac cong
viée quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Biéu 229 Luét Dét dai ndm 2024.

11.Cac quy dinh khac

Céc ndi dung khac lién quan dén d4u gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dat khong quy dinh cu thé tai phuong an nay thi thyuc hién theo cac quy
dinh ctia phap luat hién hanh./.
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